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WvM Immobilien + Projektentwicklung: Unser Rahmen fUr Grine Finanzierung

1. Hintergrund

Die WvM Immobilien + Projektentwicklung GmbH (WvM) plant die Herausgabe von
Grinen Schuldscheindarlehen zur Férderung von geeigneten grinen Assets bzw.
Projekten gemd@B den Green Bond Principles der International Capital Market
Association (ICMA), die einen klaren &kologischen Nutzen aufweisen. Das
vorliegende Rahmenwerk soll dazu dienen, geeignete Projekte zu definieren,
auszuwdahlen, zu bewerten und entsprechend darGber zu berichten. Es soll dabei die
Anforderungen der ICMA fUr die Herausgabe von Green Bonds (Green Bond
Principles) erflllen. Alle Uber Grine Schuldscheindarlehen eingeworbenen Mittel
werden ausschlieBlich fUr geeignete, grune Projekte der WvM verwendet. In dem
vorliegenden Rahmenwerk wird beschrieben, wie verfahren wird, um die Einhaltung
der Green Bond Principles mit seinen vier Kernkomponenten sicherzustellen.

1. Verwendung der Emissionseridse

2. Prozess der Projektbewertung und -auswahl
3. Management der Erldse

4. Berichterstattung

DarUber hinaus wurden striktere Eignungskriterien fUr die den Grinen Emissionen
zugrundeliegenden  geeigneten  Assets  definiert, die sich an den
Energieverbrauchswerten der Gebdude orientieren.

Das Vorgehen wird von der Nachhaltigkeits-Ratingagentur imug | rating GmbH
durch ein unabhéngiges Gutachten (Second Party Opinion) begutachtet und die
Ubereinstimmung des Rahmenwerks mit den ICMA-Green Bond Principles [2021]
bestatigt.
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2.  WvMImmobilien + Projektentwicklung GmbH

2.1.  Uberuns

Die WvM Immobilien + Projektentwicklung GmbH ist eine unabhdngige,
inhabergefUhrte Kélner Immobilien- und Projektgesellschaft, die seit fast 30 Jahren
mit bisher mehr als 4.500 erstellten Wohnungen erfolgreich am Markt tatig ist. Als
Unternehmen fOr Immobilien bedienen wir flexibel und zuverldssig die komplette
Wertschdpfungskette: Den Erwerb der GrundstUcke und Hduser, die Entwicklung
und Planung von Neu- und Erweiterungsbauten, die Sanierungen von
Bestandsobjekten und deren Vermarktung.

Ankauf + Akquise

Der Ankauf von Immobilien ist der Beginn unserer Wertschépfungskette. Wir
akquirieren rund die Hdlfte der Grundstucke off-market, die restlichen Flichen oder
Bestandsobjekte werden uns von Maklern beziehungsweise Mitbewerbern
vermittelt. Unser Team pruft die Kaufangebote kaufmdannisch und hinsichtlich der
Qualitédt und des Baurechts.

Planung + Entwicklung

Unser Anspruch ist es, nachhaltige Eigentumswohnungen mit solider und funktionaler
Architektur zu redlisieren. Unser Leistungsspektrum umfasst die Entwicklung vom
Planungsrecht bis hin zur Baurechtschaffung. Wir steuern externe Architekten sowie
Fachingenieure oder planen selbst. Schwerpunkte der Planung sind die
Leistungsphasen 1-5 nach HOAI. Dabei arbeiten wir eng mit den Stadtverwaltungen
zusammen. Wir prégen das Stadtbild und sind uns dieser Verantwortung bewusst.

Bauen

Wir sorgen mit unserem Team aus Architekten, Bauingenieuren und Kaufleuten fir
mehr Wohnungen in Berlin, KéIn, Disseldorf und Umgebung. Mit der Ubergabe des
Projektes von der Planungs- zur Bauabteilung und somit in die Leistungsphase 5
realisieren  wir  Neubauprojekte, schlieBen  Baulicken und  sanieren
Bestandsimmobilien. Wir realisieren Doppelhaushdlften, Mehrfamilienh&user und
Wohnquartiere mit mehr als 20.000 m2 Wohnfldche und mehr als 200 Wohnungen.
Neben unseren gestalterischen und konstruktiven Vorgaben legen wir viel Wert auf
baubegleitende Qualitatskontrollen durch externe Sachverstdndige. Diese
Kontrollen gehéren zu unserem Standardprozess und minimieren Mangel.

Vertrieb + Kundenbefreuung

Unsere Vertriebsmitarbeiterinnen betreuen interessierte Kundinnen und Kunden bis
zum Kauf der Immobilien bzw. Eigentumswohnung. Sobald der Kaufvertrag
unterschrieben ist, kommmt die Kundenbetreuung zum Einsatz und begleitet den
Kunden wdhrend des gesamten Bauprozesses bis zur WohnungsUbergabe. Mit dem
Tag der WohnungsUbergabe steht dem EigentUmer unser
Gewdhrleistungsmanagement  zur  Verfigung. Wdahrend der fUnfiGhrigen
Gewdhrleistungsfrist kUmmert sich das Team um eventuelle Nachbesserungen.
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2.2.  Unser Nachhaltigkeitsansatz

Environment — Social — Governance (ESG) sind die drei SchlUsselworte, nach denen
wir planen, bauen und realisieren.

Als Projektentwickler haben wir viele Aufgaben: Wir planen Projekte, wir bauen
Quartiere und wir vermitteln Wohnungen. Eine der wichtigsten Aufgaben sehen wir
darin, Verantwortung zu Ubernehmen fUr ein grines Stadtbild, das auch die Kinder
unserer Kindeskinder noch genieBen kdnnen. Wir wollen das gesellschaftliche Klima
durch das Schaffen von neuem, vielfaltigem Wohnungsangebot mitgestalten und
dafur sorgen, dass Work-Life-Balance nicht nur eine WorthUlse bleibt, sondern in
unserer Unternenmenskultur mit echtem Leben gefullt wird.

Wir nehmen unsere Rolle darin ernst und sind uns bewusst, dass wir an unseren
Standorten in Kéin und Berlin viel bewirken kbnnen, um die Zukunft von Mensch,
Natur und Umwelt nachhaltig mitzugestalten.

Unsere Ziele setzen wir daher langfristig: Die Verbesserung der Gesundheit durch
moderne Mobilittskonzepte und grine Quartiere sowie nachhaltige Hauser, die
CO;reduziert gebaut und betrieben werden kénnen, stellen schlieBlich eine WIN-
WIN-Situation fUr uns alle dar, fUr heute und auch noch fir morgen.

2.2.1 Verantwortung fur die Umwelt

I_ Wir haben den Anspruch, die ganze Prozesskette moglichst "grin” zu gestalten: Der
WIR Einsatz von C0,-neutralem Beton, H&user in Holzbauweise oder monolithischem Bau
@ ZUKUNFT sind gerade in der Qualitatsprofung. Fur die spdteren Bewohner ist es uns wichtig,

N vorausschauend energieeffizient zu planen und innovative Heizkonzepte aus
Fernwdrme,  Solarenergie, Wdarmepumpen  oder  mittels  hauseigener
Blockheizkraftwerke wo immer moglich einzusetzen. KfW-Effizienzh&duser haben wir
bereits erfolgreich realisiert. Ziel ist die dezentrale und saubere Energieversorgung
unserer zukUnftigen Bauvorhaben. In Kooperation mit der NATURSTROM AG arbeiten
wir in K&In und in Berlin daran, dass aus dieser Vision Realitét wird. Das gemeinsame
Unternehmen Green Estate sorgt fUr eine Fusion aus Energie- und Immobilien-
Knowhow, um den Menschen ein nachhaltiges Wohnen und Leben zu erméglichen.

| Doch wirwissen, dass unsere Verantwortung beim Bauen nicht aufhért — auch das
o ¢ YR Thema Mobilitat sehen wir als einen Bereich, den wir positiv fUr Klima und Umwelt
o = MOBILITAT mitférdern kdnnen. Alle unsere Quartiere haben deshalb entweder die Mbglichkeit
°-v— zur NachrUstung von E-Ladestationen oder sind bereits mit volwertigen Wallooxen

ausgestattet.
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UNSERE ZIELE

I R

— Quartiere wann immer moglich mit Griinflachen, Spielgeraten und

Dachbergriinung

— "Grlne" Prozesskette von Planung bis Bewohnen mit Ziel zum klimaneutralen
Bauen und Leben

— Forderung der E-Mobilitdt durch standardmaRiges Angebot von E-Tankstellen am
Stellplatz

— Teilweise Kooperationen mit Car-Sharing-Anbietern und OPNV

— Kooperation mit naturstrom

— Firmeneigener Fuhrpark mit E-Autos und Fahrradern

Gebdude haben einen wesentlichen Antell am Gesamtenergiebedarf und an den
Treibhausgasemissionen in Deutschland. Mit 35 Prozent des Endenergieverbrauchs
und etwa 30 Prozent der CO2-Emissionen sind Gebdude in Deutschland ein wichtiger
Ansafzpunkt fUr den Klimaschutz. WvM  Ubemimmt als  Immobilien- und
Projektgesellschaft Verantwortung fir den Schutz des Klimas. Energiesparen ist hier
der einfachste und effektivste Weg. Wir achten daher in der Planung und im Bau auf
Standards, die eine hohe Energieeffizienz und dementsprechend geringe
Verbrduche sicherstellen: So wollen wir wenn moglich zukUnftige Gebdude nach
dem KfW Standard 40 EE bauen. Unsere Planung stellt aber auch sicher, dass die
Anforderungen der aktuellen Gesetzgebung bei all unseren Vorhaben
unterschritten werden. Ein weiterer wichtiger Schritt ist die Kooperation mit dem Oko-
Energieversorger NATURSTROM AG, mit dem Ziel, in zukUnftigen Bauvorhaben von
WVM eine dezentrale, saubere Energieerzeugung von Anfang an mitzudenken —
und somit die Mdglichkeiten einer vernetzten Strom-, Wdrme- und E-
Mobilitatsinfrastruktur optimal auszuschopfen.

Green Estate: Bautrdger und Energieversorger kooperieren

In 2019 haben WvM Immobilien und Naturstrom die Firma Green Estate gegrindet.
Mit ihr wollen sie einen neuen Weg gehen, um Menschen nachhaltiges Wohnen zu
ermoglichen.

Green Estate fungiert als Betreibergesellschaft, den technischen Betrielb der Anlagen
und die Abrechnung der Energieverbréuche gegenuber den Kundinnen und
Kunden Ubernimmt Naturstrom. Mit der Grindung von Green Estate gehen der
Bautrdger WvM Immobilien und der Energieversorger Naturstrom die erste
Kooperation dieser Art ein.

FUor jedes Bauvorhaben erarbeiten die Unternehmen ein individuelles
Energiekonzept, um die Erzeugungspotenziale vor Ort bestmoglich nutzen und auf
den jeweiligen Bedarf ausrichten zu kdnnen. Die Planung fUr die ersten zwei
Bauvorhaben in Kéln und Berlin sind bereits abgeschlossen, weitere Projekte sind in
der Planung — unter anderem das Wohnquartier in der Subbelrather StraBe in KoIn-
Ehrenfeld, fur welches WvM und NATURSTROM momentan ein innovatives
klimaschonendes Energiekonzept fur zukunftstGhiges Wohnen erarbeiten.
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2.2.2 Projektverantwortung

FOr WvM st es nicht nur wichtig nachhaltigen Wohnraum bereitzustellen, sondern
auch den gesamten Prozess nachhalfig zu gestalten. Nachhaltigkeitsrisiken, die aus
unserer Tatigkeit entstehen, werden durch geeignete MaBnahmen begegnet.
Dabei berUcksichtigen wir Kriterien aus allen Bereichen: Environment — Social —
Governance (ESG).

»  UMWELTSCHUTZ: FUr alle Neubauprojekte wird ein Gutachter eingesetzt, der
sicherstellt, dass vor Baubeginn unsere strikten Anforderungen an die Entsorgung
eingehalten werden und dadurch UmweltschutzmaBnahmen sichergestellt sind.

»  ARTENSCHUTZ: Bei allen Neubauprojekten legen wir ein hohes MaB an
Artenschutz und BiodiversitGtsansprichen an. Ein beauftragter Gutachter prift
daher all unsere Neubauprojekte auf mogliche Gefahren fir Artenschutz und
stellt bei Erfordernis ein Vogelschutzkonzept auf, das sicherstellt, dass z.B. Uber
Glasfassaden Vogel nicht gefdhrdet werden. Projekte, die nach dieser Profung
eine Gefahrdung fur die Tier- und Artenwelf darstellen, werden von WvM
entsprechend angepasst oder nicht umgesetzt.

»  ARBEITSSICHERHEIT + GESUNDHEITSSCHUTZ: Unsere Vorhaben werden
ausschlieBlich in Deutschland umgesetzt und unterliegen den hier geltenden
strengen Vorschriften fur Arbeitssicherheit und Gesundheitsschutz, was vor allem
auf den Baustellen wichtig ist. Wir verpflichten uns und unsere Geschdaftspartner
diese Vorschriffen umfanglich einzuhalten und Uberprifen zu lassen.

»  ANWOHNERINFORMATION: Bauvorhaben entstehen fast immer in direkter NGhe
zu Anwohner:innen. WvM vertritt das Konzept einer offenen Kommunikation mit
den Menschen, die von Bauvorhaben befroffen sein kdnnen. Hier werden nicht
nur Informationen zu bevorstehenden moglichen  Einschrdnkungen,
Verschmutzungen oder Ladrmemissionen proaktiv bereitgestellt, sondern auch
eine Beschwerdestelle angeboten.

»  COMPLIANCE: Das Thema Compliance gilt fur WvM und seine Geschdaftspartner
und Lieferanten. Wir verpflichten uns zu 100%igem richtlinien- und
gesefzeskonformen Verhalten und erwarten das auch von unseren
Vertragspartnern. Besonders relevante Themen in der Baubranche, wie z.B. das
Verbot von Schwarzarbeit, werden kategorisch in unseren Verfrigen
ausgeschlossen und von allen Vertragspartnern gezeichnet.

»  VERTRAUEN: Als Projektentwickler stehen fUr uns auch die guten Beziehungen zu
Vertriebspartnern und Mitbewerbern an vorderer Stelle. Weil sich Verk&ufer und
Makler in allen Phasen eines Projektes stets auf uns verlassen kdnnen, genielBen
wir mittlerweile groBes Vertrauen in der Branche. Damit leben wir das
FUreinander Miteinander sowohl infern als auch auBerhalb unseres
Unternehmens.
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2.2.3 Grune Finanzierung

Der Klimawandel ist eine der bedeutendsten globalen Herausforderungen. Lander
und private Akteure verpflichten sich zunehmend dazu, Anstrengungen zu
unternehmen, die 2015 gesetzten Ziele des Gipfelireffens der Vereinten Nationen zu
Sustainable Development Goals bis 2030 zu erreichen.

GESUNDHEIT UND HOCHWERTIGE GESCHLECHTER- SAUBERES WASSER
WOHLERGEHEN BILDUNG GLEICHSTELLUNG UND SANITARVER-

|

SORGUNG

MENSCHENWORDIGE INDUSTRIE, INNOVATION 10 WENIGER A4 NAGHHALTIGE STADTE 12 VERANTWORTUNGS-
ARBEIT UND W IRTSCHAFTS- UND INFRASTRUKTUR UNGLEICHHEITEN UND G VOLLEKONSUM-UND
WAGHSTUM s e PRODUKTIONSMUSTER

1 MASSNAHMEN ZUM 1 4 LEBEN UNTER 1 LEBENAN 16”"505'& PARTNERSCHAFTEN

Ry,
KLIMASCHUTZ WASSER LAND GERECHTIGKEIT UND ZURERREICHUNG (@ P!
STARKE INSTITUTIONEN DER ZIELE W ’}

04 e
L ZIELE
. —= FUR NACHHALTIGE

ENTWICKLUNG

Der darauf aufbauende EU-Aktionsplan fUr die Finanzierung nachhaltigen
Wachstums (,,Sustainable Finance") der EU-Kommission verfolgt das Ziel, nachhaltige
Investitionen zur Erreichung der Ziele des Pariser Klimaschutzabkommens zu férdern.

WVvM unterstUtzt  dieses Ziel und will mit der Herausgabe von Grinen
Schuldscheindarlehen, Investitionen zu Vermdgenswerten lenken, die Klimavorteile
haben und dadurch zur Erreichung des Pariser Klimaabkommens und der
Sustainable Development Goals (SDGs) der Vereinten Nationen beitragen.

Das vorliegende Rahmenwerk gilt als Grundlage fUr die Herausgabe von Grinen
Schuldscheindarlehen (GSSD) und wurde im Einklang mit den Green Bond Principles
entwickelt. Somit wird den Investoren eine Investitionsmoglichkeit angeboten, die in
Bezug auf Transparenz, Impact Reporting und Verpflichfungen der Marktpraxis
entspricht.

Unter diesem Rahmenwerk wird WvM zur Finanzierung von grinen Immobilien Grine
Schuldscheindarlehen herausgeben. Die Erlose flieBen ausschlieBlich in neue
Projekte oder in bereits in Planung befindliche Projekte, die die ESG-Kriterien des
Rahmenwerks erfilllen. WvM ist ein moglichst hoher Impact der Erlése aus dem GSSD
wichtig, daher werden wir keine bereits ferliggesteliten Immobilien oder
MaBnahmen refinanzieren. Die Erldse aus dem GSSD sollen vielmehr dafCr
verwendet werden, zusatzichen Umwelinutzen zu generieren und COo-Erspamisse
Zu erzielen.
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3. Rahmenwerk: Griner Schuldschein

Das Rahmenwerk orientiert sich an den vier
Kernkomponenten der Green Bond
Principles der ICMA - Stand Juni 2021.

»  Verwendung der Emissionserldse

»  Projektbewertung und -auswahl

»  Management der Erlése

»  Reporting

Unter diesem Rahmenwerk wird die WvM
zur  Finanzierung  geeignete  Assets
herausgeben, die den hier aufgefUhrten
Eignungskriterien  zu  jedem  Zeitpunkt
entsprechen.

3.1 Verwendung der Emissionserldse

G C

>
|

re

W\ icva

International Capital Market Association

3.1.1 Eignungskriterien fUr Grine Schuldscheindarlehen

Die Erlése aus dem GrUnen Schuldscheindarlehen der WvM werden ausschlieBlich
fOr geeignete Assets im Sinne der Green Bond Principles verwendet, die in die

folgenden Kategorien fallen:

Kategorie Geeignete Assets / Eignungskriterien

Grine Planung und Bau von neuen Gebduden, die eines der
Gebdude folgenden Kriterien erfUllen oder erfuUllen werden:
»  KfW 55 EE, KfW 55 NH, KfW 40 oder KfW 40 EE Standard
» LEED Gold-Status oder hdher / BREEAM Very Good-Status
oder hoéher / DGNB Gold-Status oder héher / HQE High
Level-Status oder héher oder ein &quivalenter Standard
» Mindestens Energieeffizienzklasse B bzw. einen maximalen
Endenergiebedarf von 75 kWh/m?2a
» Mindestens 10% geringerer Primdrenergiebedarf als im
nationalen Plan der geltenden Gesetzgebung (GEG 2020)

vorgegeben

»

Renovierung von bestehenden Gebduden mit Ausgaben for
einzelne RenovierungsmaBnahmen (z.B. Austausch von
Fenstern, Isolierung, Kraft-Wéarme-Kopplung (KWK)-Anlagen)

»  Reduzierung des Endenergieverbrauchs bzw. -bedarfs von

min. 30% erreichen
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Zusatzliche Eignungskriterien

Der Neubau einer grinen Immobilie beginnt immer mit dem Erwerb eines
geeigneten GrundstUckes. Uns ist bewusst, dass hier auch potenzielle Risiken fUr
Umwelt und insbesondere Biodiversitat bestehen, wenn neue Fldchen versiegelt
werden. Wir erwerben hauptsdchlich GrundstUcke, die bereits versiegelt sind bzw.
auf denen bereits Gebdude waren. Haufig sind hier aufwdndige Schritte notwendig,
um Altlasten, Bodenverunreinigungen oder Kontaminationen zu beheben. FUr das
Grune Schuldscheindarlehen werden vornehmlich Immobilien verwendet, deren
Grundstucke keine Neuversiegelung von Boden mit sich bringt und die durch
MaBnahmen &kologisch saniert werden. Sollte das fUr vereinzelte Grine Immobilien
nicht der Fall sein, werden die Ankaufsfinanzierungen nur Uber das Grine
Schuldscheindarlehen zwischenfinanziert.

Um auch den Aspekt der grinen Mobilitét fir das Grine Schuldscheindarlehen zu
berUcksichtigen, werden ausschlieBlich Immobilien finanziert, die — sofern Stellplatze
fOr Pkw vorgesehen sind — Uber E-Ladestationen bzw. die Moglichkeiten deren
NachrUstung oder vollwertige Wallboxen verfugen. Solange die noftwenige
Infrastruktur im  Projektgebiet, die gesetzichen Rahmenbedingungen und die
bauliche Umsetzbarkeit besteht, erhalten unsere Neubauprojekte mindestens die
Vorrichtung somit die infrastrukturelle Voraussetzung fUr die NachrUstung von
Ladeséulen oder Wallboxen.

Ergdnzend zu den Eignungskriterien der grinen Gebdude werden unsere Projekte
ggf. mit einer Photovoltaikanlage ausgerUstet, um den Standard von Ereuerbare-
Energien-Klassen zu erflllen oder um den Energieverbrauch zu reduzieren. Wir
planen unsere Photovoltaikanlagen auf den Dach- und/oder Fassadenfldchen mit
der Ausrichtungsmaoglichkeiten nach Osten, SUden und Westen.

Die Zuteilung von Erldsen aus dem Grinen Schuldscheindarlehen erfolgt in strikter
Ubereinstimmung mit den Kriterien zur Verwendung der Erldse, wie sie in diesem
Rahmenwerk festgelegt sind.
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Beispielprojekt: WOW Subbelrather StraBe 486 — 494

Die WvM Immobilien + Projektentwicklung GmbH plant im K&iner Stadtteil Enrenfeld
ein Wohnquartier auf einer Fiiche von 10.600 m?. Dort wo einst ein Fabrikgel&nde
brachlag, entstehen heute 216 Wohnungen — wovon 60 Mieteinheiten offentlich
geférdert sind. Der Quartiershof wurde als autofreie Wohnanlage konzipiert, extensiv
begrint und dient als Spielbereich fir Kinder.

In Kooperation mit dem Okostromanbieter NATURSTROM AG wird das Quartier nur
aus regenerativen Quellen versorgt. Photovoltaik-Anlagen auf den Hausddchern
versorgen das Quartier zusétzlich mit Solarenergie. FUr das gesamte Quartier ist eine
100 % brennstofffreie Energieversorgung gewdhrleistet. Als KfW-Effiziienzh&user 55
benodtigen die Gebdude damit weniger Primdrenergie im Jahr als ein vergleichbarer
Neubau. Um eine zukunftsgerechte Mobilitat sicherzustellen, werden 65 von 154
Tiefgaragenstelplatzen mit einer Wallbox ausgestattet und ein Fahradaufzug
installiert werden.

3.1.2 Umweltnutzen der Projekte

Der primé&re Umweltnutzen der fir das Grine Schuldscheindarlehen geeigneten
Projekte liegt in der Abschwdchung des Klimawandels durch die reduzierten
Energieverbréuche und dadurch eingesparte CO2-Emissionen. Ein  grUner
Gebdudestand kann zudem einen wichtigen Beitrag zur Anpassung an den
Kimawandel bedeuten. FUr unsere Neubauten stellen wir sicher, dass keine
negativen Auswirkungen auf Biodiversitdt und Umwelt auftreten. Mit der Nutzung
von Okostrom und/oder installierten Photovoltaik-Anlagen werden  verstérkt
Erneverbare Energiequellen verwendet bzw. gefdrdert. Die Planung von
Fahrradstelllpl&tzen sowie Ladestationen bzw. Wallboxen fUr E-Autos tragen dazu
bei, Quartiere nachhaltiger aufzustellen und eine co2-arme Mobilitét zu férdern.
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Die &kologische Sanierung von Baugrundsticken im Zuge des Neubaus von Grinen
Immobilien erfolgt nach strikten Umweltauflagen und trégt dazu bei, giftige Stoffe,
Alflasten, Verunreinigungen oder sogar Kontaminationen im Boden zu entfemen.
Zudem werden die Dacher vieler Immobilien extensiv begrint. Mensch, Tier und
Umwelt bringt das viele Vorzige: Fir Insekten schaffen wir mitten in der Stadt neuen
besténdigen Lebensraum, der nur ihnen gehdrt. Die grinen Tupfen beleben das
Stadtbild und verbessern das Klima, denn Feinstaub und Schadstoffe werden von
den Pflanzen automatisch aus der Luft gefiltert.

3.2. Prozess der Projektbewertung und -auswahl

Der Prozess der Projektbewertung und -auswahl bei der WvM ist entlang zweier
Leitplanken definiert.

Zum einen wurde ein Team fUr Grine Schuldscheindarlehen (GSSD) installiert, das
sich aus Vertreterfinnen der Kommunikations- und Finanzabteilung sowie der
Projektentwicklung zusammensetzt und vom Qualitdtsmanagement geleitet wird.
Das Team GSSD tagt anlassbezogen jedoch mindestens jahrlich und st
verantwortlich fUr die Bewertung und Auswahl geeigneter griner Projekte gemdaB
den Forderkriterien des Rahmenwerkes fur Grine Schuldscheindarlehen.

Im Einzelnen erfUllt das Team folgende Aufgaben:

» Uberprifung der Liste geeigneter Assets bzw. Projekte mit den
zugrundeliegenden  Eignungskriterien  des Rahmenwerkes fOr  Grine
Schuldscheindarlehen.

»  Vorschlag von Assets bzw. Projekten an die GeschaftsfUhrung, welche in das
Grunen Schuldscheindarlehen aufgenommen werden sollen

»  Uberprifung der Einhaltung von gesetziicher Anforderungen und anerkannten
Umwelt- und Sozialstandards fUr die ausgewdhlten Assets bzw. Projekte

»  Kontrolle der Zuteilung der ErlGse zu geeigneten Assets bzw. Projekten

» Uberprifung der Aktualitét der Eignungskriterien und ggf. Diskussion zu
Anpassungsvorschldgen. Dabei kdénnen Kriterien ausschlieBlich strenger
gestaltet werden (beispielsweise kdbnnen ein niedrigeres Niveau an
Energiebedarf und/oder -verbrauch oder eine hdhere Zertifizierung beschlossen
werden).

»  Genehmigung der Berichterstattung zu Grinen Schuldscheindarlehen.

Zum anderen werden die fUr das Grine Schuldscheindarlehen festgelegten Kriterien
in die reguldre Projektabwicklung integriert. Als zentrales Instrument dient hierbbei der
Projektstatusbericht der WvM. In diesem werden alle Projekte der WvM erfasst. Die
Projekte durchlaufen hierbei verschiedene Phasen von der Objektanbahnung und
Ankauf bis zur Gewdhrleistung mit eindeutig definierten Zusté&ndigkeiten. Die
festgelegten ESG-Kriterien sind an den entsprechenden Schritten im Ablaufplan fest
verankert. So werden bereits in der Ankaufsphase Nachhaltigkeitsziele fUr die
Projekte vorgegeben.

Im Projektverlauf kdnnen die entsprechenden Belege zu den einzelnen Kriterien (z.B.
Energieausweis) direkt im Projekistatus hinterlegt werden. Somit ist auch ein
kontinuierliches Monitoring der Erhebung von Nachhaltigkeitskriterien durch die
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Projekileitung sichergestellt. Der Statusbericht, der auch die Zielerreichung der
entsprechenden ESG-Kriterien beinhaltet, wird furnusmdaBig alle vier Wochen an die
GeschdaftsfUhrung berichtet. Es kdnnen ausschlieBlich Projekte fur das GSSD
verwendet werden, die im Projektstatusbericht ESG-Kriterien hinterlegt und erfUllt
haben. Die Liste geeigneter Assets bzw. Prozesse, welche das Team GSSD zur
Projektbewertung und -auswahl nutzt, wird Uber die Datenbank direkt anhand
des Projektstatusberichtes erstellt.

3.3. Management der Erldse

Grune Schuldscheindarlehen werden ausschlieBlich zur Finanzierung geeigneter,
neu zu errichtender oder zu revitalisierende Projekte oder zur Refinanzierung bereits
in Planung befindlicher griner Geb&ude genutzt. Das Volumen der Refinanzierung
wird auf maximal 30 % begrenzt. Einzige Ausnahme bleiben Zwischenfinanzierungen
der Ankaufsfinanzierung fOr den Erwerb von Grundsticken, die danach fur Grine
Immobilien zu Nutze gemacht werden, sofern diese fUr den Bau versiegelt werden.
Hierbei findet jedoch unmittelbar nach Verkauf des Projektes der RUckfluss
ausschlieBlich auf die im Rahmenwerk kommunizierten Projektkategorien der Mittel
statt.

Refinanzierungen werden nur fur Assets bzw. Projekte durchgefUhrt, deren
Planungsbeginn nicht Ianger als 18 Monate zurGckliegen. Es werden keine bereits
fertiggestellten Immobilien oder MaBnahmen refinanziert, um einen maoglichst
hohen zusatzlichen Nachhaltigkeitsnutzen der Erldse sicherzustellen.

Der Prozess zur Realisierung eines Projektes sieht vor, dass fur jedes Projekt eigene
Konten gefUhrt werden. Dabei ist sichergestellt, dass der Zahlungsfluss (abgesichert
durch das Vieraugenprinzip: GeschaftsfUhrung - Finanzbuchhaltung) vom
Emissionskonto auf das Projektkonto dokumentiert wird. Die WvM ist dadurch in der
Lage, die Investitionen, Ausgaben oder Kosten, die sich auf geeignete Assets bzw.
Projekte beziehen, zu verfolgen.

Die Finanzabteilung der WvM Uberprift zusétzlich jahrlich, ob der Gesamtwert der
maoglichen grinen Assets den ausstehenden Nennwert des GSSD unterschreitet. Das
Ergebnis der Uberprifung wird dem Team GSSD sowie der GeschdftsfUhrung
prasentiert.

Sollte der Gesamtwert der moglichen grinen Assets den Nennwert des GSSD
unterschreiten, wird die WvM innerhalb von 12 Monaten in neue grine Assefs
investieren, die den zugrundeliegenden Eignungskriterien entsprechen. In dem Fall,
dass eine forderféhige Immobilie verduBert wird oder die Mittel durch andere
Umsté&nde wieder frei werden, wird die frei werdende Liquiditat innerhallb von max.
24 Monaten in neue Assets bzw. Projekte (re-)investiert, welche die
zugrundliegenden Kriterien erflllen. Um gegenuber unsere Investoren transparent zu
sein, werden wir die zeitweilige Platzierung der frei werdenden Liquiditat offenlegen.
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3.4. Berichterstattung

Im Rahmen der Herausgabe Griner Schuldscheindarlehen verpflichtet sich die WvM
j@hrlich auf Portfolio- bzw. Kategorieebene Uber die Verwendung der Erldse und
Mittelzuweisungen sowie Uber den Nachhaltigkeitsnutzen der durch die Grinen
Schuldscheindarlehen finanzierten Assets zu berichten. Dieser Bericht wird jéhrlich bis
zur vollstéindigen Allokation der Mittel oder bei wesentlichen Anderungen (z.B.
VerduBerung von Assets) erneuert und auf der Intfernetseite der WvyM &ffentlich
zugdnglich gemacht.

Dieser Bericht beinhaltet u.a. folgende Informationen:

»  Gesamtbetrag der geplanten Erldse

»  Gesamtbetrag der Erldse, der geeigneten Projekte zugewiesen wird sowie
Anzahl der geeigneten Projekte.

» Antell der zur Refinanzierung genutzten Erdse fUr Projekte in der
Planungsphase

»  Angaben zu eventuell nicht allokierten Emissionserldésen

»  Charakterisierung der  geeigneten Projekte (Kfw  Standard,
Energieeffizienzklasse etc.)

»  Umwelinutzen (CO2-Einsparungen) der geeigneten Projekte im Vergleich zu
einem oder mehreren relevanten Benchmarks sowie der Berechnungslogik.

»  ESG-Risiken

» Relevante und projektbezogene Nachhaltigkeitskennzahlen z. B.
Photovoltaikanlage

Der erwartete Umweltnutzen der Grinen Schuldscheindarlenhen wird anhand von
Output- und Impactindikatoren auf Ebene der Projektkategorien dargestellt:

Projektkategorie  Outputindikatoren Impactindikatoren

Griine ¢ Energieeffizienzklasse o CO»-Einsparung der
Gebdude o KfW-Férderung geeigneten Projektfe in to
o Nachhaltigkeitszertifikate CO2e pro Jahr
e  Anzahl und Beschreibung von ¢ Vergleich zu relevanten
durchgefUhrten Benchmarks und
EffizienznaBnahmen (StellplGtze Berechnungslogik

mit VorrUstung fUr Ladepunkte,
Anzahl der Anlagen erneuerbarer
Energieerzeugung und/oder
installierte Leistung in kWh der
installierten Photovoltaikanlagen)

Einem ganzheifichen Nachhaltigkeitsanspruch folgend, kdnnen Kennzahlen
ergdnzt oder ersetzt werden, sofern diese die Darstellung der Nachhaltigkeitsleistung
férdern und im Einklang mit dem dargelegten Prozess stehen. Bei der Berechnung
der COqo-Einsparungen wird auf die Experfise einer unabhdngigen, externen
Beratungsgesellschaft zurickgegriffen.

DarGber hinaus ké&nnen Beispielprojekte zur besseren Anschaulichkeit einzelner
Kategorien dargestellt werden, die mit den Erldsen der GSSD refinanziert wurden.

Die Berichterstattung koordiniert das QualitGtsmanagement der WvM. Es stellt den
Bericht vor Veroffentlichung dem Team GSSD und der GeschdaftsfGhrung vor. Die for
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die Berichterstattung erforderlichen Daten werden zentfral aus einer Datenbank
generiert, in welche alle nachhaltigkeitsrelevanten und projektspezifischen Daten
von der Projektleitung eingepflegt und zentral UberfUhrt werden. Die Erstellung und
Veroffentichung des Berichts zu Grinen Schuldscheindarlehen liegt in der
Verantwortung der Kommunikationsabteilung der WvM.

3.4. Externe PrUfung

Die WvM Immobilien + Projektentwicklung GmbH wird ein unabhdéngiges Gutachten
(Second Party Opinion) von der Nachhaltigkeits-Ratingagentur imug einholen, um
zuU bestatigen, dass das Rahmenwerk fir Grine Schuldscheindarlehen den ICMA-
Green Bond Principles [2021] entspricht. Die Second Party Opinion wird zusammen
mit diesem Rahmenwerk auf der Internetseite der WvM verdffentlicht werden.
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