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Uberpriifung der Berichterstattung

AOC | Die Stadtentwickler GmbH

Berichterstattung zum Green Bond - Marz 2023

Die AOC | Die Stadtentwickler GmbH hat sich in ih-
rem Rahmenwerk vom Dezember 2021 im Zusam-
menhang mit der Emission einer griinen Inhaber-
schuldverschreibung zur Berichterstattung ver-
pflichtet. imug rating wurde beauftragt, den ersten

Die folgenden Ergebnisse basieren auf unserer Be-
wertung der Allokation der Emissionserlose sowie
der damit verbundenen 6kologischen Wirkung un-
ter Berticksichtigung der Green Bond Principles und
des Handbuchs ,Harmonised Framework for Im-

flr Marz 2023 geplanten Bericht der AOC zur griinen
Inhaberschuldverschreibung zu liberpriifen.

pact Reporting“ der International Capital Market
Association (Stand Juni 2022).

imug rating bestatigt, dass die Berichterstattung zur griinen Inha-
berschuldverschreibung der AOC | Die Stadtentwickler GmbH mit

imug |rating

Bericht-
erstattung

den im Rahmenwerk vom November 2021 beschriebenen Berichts-
pflichten libereinstimmt.

BERICHTERSTATTUNG

Einhaltung der Berichtspflichten
Einhaltung der Eignungskriterien

Allokation der Erlose

OOO®

Nachhaltigkeitskennzahlen

STELLUNGNAHME

Die Berichterstattung zur griinen Inhaberschuldverschreibung der AOC | Die Stadtentwickler
GmbH Uber die Allokation der Emissionserlése und die 6kologische Wirkung der finanzierten
Projekte ist vollstandig und stimmt mit den im Rahmenwerk vom November 2021 beschriebe-
nen Berichtspflichten iberein. Der Emittent hat 100 Prozent der im Jahr 2022 platzierten Emis-
sionserlose zugeteilt. Im Bericht wurden Kennzahlen zur Hohe des Gesamtbetragesder Emis-
sionserlose und des allokierten Betrages offengelegt.

Die Erlose wurden fiir Projekte im Bereich umweltfreundliche Gebdude verwendet, es erfolgte
keine weitere Allokation der Erldse zu den im Rahmenwerk definierten Projektkategorien er-
neuerbare Energien und sauberer Transport. Eine abschlieRende Aussage zum Erflillungsgrad
der Eignungskriterien kann aufgrund der jeweiligen Entwicklungsphase der Projekte zum ak-
tuellen Zeitpunkt noch nicht getroffen werden. Der Emittent hat die Umweltauswirkung der
Finanzierungstatigkeit anhand von quantitativen Kennzahlen dargestellt. imug rating besta-
tigt, dass die (re-)finanzierten Projekte voraussichtlich eine positive Umweltauswirkung er-
bringen, welche im Rahmenwerk kommuniziert wurde.

imug rating
Hannover, 31. Marz 2023

www.imug-rating.de
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Die AOC| Die Stadt-
entwickler GmbH

Uberprifung der Berichterstattung

1. HINTERGRUND

imug rating wurde beauftragt, eine unabhingige Uberpriifung der Berichterstattung zur
herausgegebenen griinen Inhaberschuldverschreibung der AOC | Die Stadtentwickler
GmbH (im Folgenden auch ,,AOC“, ,der Emittent® oder ,,das Unternehmen®) zu erstellen.
Dieses Vorgehen gilt als Best Practiceam Markt. Die Bewertung erfolgte anhand der Green
Bond Principles (GBP) sowie des Handbuchs ,Harmonised Framework for Impact Report-
ing“ der International Capital Market Association (ICMA) vom Juni 2022.

Die AOC hatim April 2022 eine griine Inha-
berschuldverschreibung  herausgegeben,
um Projekte im Bereich umweltfreundliche
Gebdude, emneuerbare Energien und saube-
rer Transportzu (re-)finanzieren. Die Laufzeit
der Anleihebetragt 5 Jahre:vom 8. April 2022
bis zum 8. April 2027. Im Rahmenwerk vom
Dezember 2021 zur Emission der Inhaber-
schuldverschreibung hat sich die AOC dazu
verpflichtet, Uber die Allokation der Erlose
und die Umweltauswirkungen der Projekte
zu berichten.

Zwischen dem 24. Marz und dem 6. April
konnte die Inhaberschuldverschreibungvon
(Privat-)Anlegern gezeichnet werden. Seit
dem 8. April 2022 wird diese auf der Frankfur-
ter Wertpapierborse flir den Handelim Frei-
verkehr angeboten.

Das mogliche Gesamtvolumen von bis zu 30
Mio. EUR wurde bisherim Umfangvon 7,006
Mio. EUR platziert, welches an den Valutata-
genvom 8. April, 14. April, 3. Maiund9. Okto-
ber ausgezahltwurde.

Die AOC hat 100 Prozent der platzierten
Emissionserloseallokiert. Die Erlose wurden
zur (Re-)Finanzierung von Projekten im Be-
reich umweltfreundliche Gebdude verwen-
det. Diese dienen der Planungund dem Bau
gewerblicherund wohnwirtschaftlicher Neu-
bauten nach definierten Marktstandards.

Es flossen keine Erlose in die Projekte aus
den Bereichen erneuerbare Energien und
sauberer Transport.

Die meisten (re-)finanzierten Projekte befin-
den sichzum Zeitpunkt der Veroffentlichung
des Berichtes in der Planungs- bzw. Bau-
phase und ihre Umweltauswirkungen kon-
nensomitnoch nichtabschlieltend bewertet
werden. Der Emittenthatsich dazuverpflich-
tet, bis zurvollstdndigen Allokation der plat-
zierten Erlose zu berichten.

Das vorliegende Gutachten zur Uberprifung
der Berichterstattung bezieht sich auf die
Mittelverwendung der griinen Inhaber-
schuldverschreibung der AOC zum Ge-
schéaftsjahr2022.

imug rating hat die Uberpriifung von Ende Februar bis Anfang Marz 2023 durchgefiihrt. Die
AOC hat alle relevanten Dokumente zur Verfligung gestellt. Zusatzlich fiihrte imug rating
Interviews mit verantwortlichen Mitarbeitenden der AOC. Wir sind der Ansicht, dass uns die
vorliegenden Informationen ermdglichen, eine aussagkraftige Stellungnahme zur Uberein-
stimmung der Berichterstattung mit den oben genannten Leitlinien abzugeben.
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2. BERICHTERSTATTUNG

2.1. Einhaltung der Berichtspflichten

imug rating hat die Einhaltung der urspriinglichen Verpflichtungen des Emittentenim
Rahmenwerk mit den tatsachlichen Angaben im Bericht verglichen.

imug rating ist der Ansicht, dass die durch die AOC im Rahmenwerk vom Dezember
2021 kommunizierten Verpflichtungen den Informationen in der Berichterstattung
vollstandig entsprechen.

Der Bericht' des Emittenten enthéalt eine Ubersicht tber die der griinen Inhaberschuldver-
schreibung zugeordneten Projekte differenziert nach Standorten, Projektbeschreibungen, die
entsprechend zugeflossenen Betrédge und deren erwarteten Umweltauswirkungen. Der Emit-
tent verwendete qualitative Leistungsindikatoren und quantitative Kennzahlen,um die Projek-
tauswirkungen zu kommunizieren. Die Methoden und/oder die Annahmen zur Berichterstat-
tung wurden offengelegt.

EBENE DER BERICHTERSTATTUNG

LI AufProjektportfolio-Basis
Auf Projektebene

INDIKATOREN ZUR BERICHTERSTATTUNG
Allokation der Mittel

Hohe des Gesamtbetrages der Emissionserldse
Der Emittentberichtet Giber die Hohe der Emissionserloseim Geschaftsjahr2022.

X Hohedes allokierten Betrages
Der Emittentberichtet Giber die Hohe des allokierten Betrages.

Anteil der Refinanzierung
Der definierte Grenzwert von 25 Prozent der Emissionserldse, diezur Refinanzierung ma-
ximalverwendet werden diirfen, wurde nicht Gberschritten. Der Refinanzierungshorizont
von maximal36Monatenwurde eingehalten.

Angabenzu eventuell nichtallokierten Emissionserldsen
Der Emittent hat die platzierten Erldse vollstandig allokiert. Es wurden keine Erlose fiir
Projekte in den Kategorien erneuerbare Energien bzw. sauberer Transportallokiert.

X Projektbeschreibung
Der Emittent hatdie Informationen zur Projektbeschreibungin die Berichterstattungauf-
genommen?.

! Bericht zur Mittelverwertung: https://www.aoc-diestadtentwickler.com/anleihe
? Die Projektbeschreibungen werden durch den Emittenten auf den Seiten 5 - 6 des Green Bond Berichts zur Mittelallokation aufgefihrt.
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Nachhaltigkeitsinformationen

Darstellung des Nachhaltigkeitsnutzens (quantitativ)
X Darstellung des Nachhaltigkeitsnutzens (qualitativ)

Weitere Informationen

BerichterstattungRisikomanagement

Der Emittentberichtet Giber die Projektrisiken gemalé der Verpflichtung im Rahmenwerk.
Berichterstattungbei wesentlichen Anderungen

Es liegen keine Informationen zu wesentlichen Anderungen seit der Emission vor.
Externe Verifizierung der Berichterstattung

imug rating fuhrt die Verifizierung der Berichterstattung entsprechend der Verpflichtung

des Emittenten im Rahmenwerk durch.

BERICHTERSTATTUNG ERFOLGTE UBER...

X Webseite

Der Emittenthat den Bericht auf seiner Webseite® veréffentlicht.
[0 Geschéftsbericht/Nachhaltigkeitsbericht
] Interne Kanéle, ausschliel8lich an Investoren

HAUFIGKEIT

Jahrlich
Der Emittent hat sich im Rahmenwerk vom Dezember 2021 dazu verpflichtet, jahrlichzu
berichten. Die Berichterstattung erfolgte 14 Monate nach der Veroffentlichung der Se-
cond Party Opinion. Der jahrliche Zeitrahmen wird jedoch, ausgehend von der Erstplat-
zierung der griinen Inhaberschuldverschreibungim April 2022, eingehalten.

LI Halbjahrlich

L0 Anderweitig

BERICHTSZEITRAUM

Bis zurvollstandigen Allokation der Erldse
Der Emittent hat die Erldse zum Zeitpunkt der Berichterstattung (Stand Marz 2023) voll-
standig ausgewahlten Projekten zugewiesen. Weitere Erlése kdnnen bis zu 36 Monate
nachder Emissionder griinen Inhaberschuldverschreibungallokiertwerden.

LI Solangedie Inhaberschuldverschreibungausstehend st

PROZESS DER DATENERFASSUNG UND -KONSOLIDIERUNG

Offenlegungder Methodik und/oder Annahmen
Die Methoden und/oder die Annahmen zur Berichterstattung wurden offengelegt’.

? Bericht zur Mittelverwertung: https://www.aoc-diestadtentwickler.com/anleihe
* Die vom Emittenten genutzte Berechnungsmethodik ist auf den Seiten 13 - 14 aufgefihrt.
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Unterliegt einer externen Kontrolle
Der Prozess der Datenerfassungund -konsolidierung unterliegt der externen Kontrolle
durch zustédndige Auditoren- und Prifgesellschaften. Diese sind bspw. durch die Deut-

sche GesellschaftfirNachhaltiges Bauen (kurz: DGNB) anerkannt.

OKOLOGISCHE BERICHTERSTATTUNGSINDIKATOREN

Die folgenden ¢kologischen Indikatoren wurdenvon der AOC im Rahmenwerk vom Dezember
2021 fur die Berichterstattung definiert:

PROJEKTKATEGORIE

Umweltfreundliche
Gebaude-

Gewerbliche und wohnwirt-
schaftliche Neubauten

OUTPUT-INDIKATOREN

» DGNB-Zertifizierungsstatus
» Energieeffizienzklasse
» KfW-Forderung

IMPACT-INDIKATOREN

» CO»-Einsparung der geeigneten
Projekte

» Vergleich zurelevanten Bench-
marks und Berechnungslogik

Erneuerbare Energien -
Photovoltaik

» Anzahlder Anlagen erneuerbarer
Energieerzeugung

» Installierte Leistung in kWh der in-
stallierten Photovoltaikanlagen

» CO-Einsparung der geeigneten
Projekte

» Vergleich zurelevanten Bench-
marksund Berechnungslogik

Sauberer Transport

» Anzahl der Fahrzeuge mit Elektro-

» CO-Einsparung der geeigneten

Projekte
» Vergleich zurelevanten Bench-
marks und Berechnungslogik

antrieb

Die Berichterstattung erfolgte ausschlielich fir die Kategorie umweltfreundliche Geb&ude -
gewerblich und wohnwirtschaftliche Neubauten.

Die AOC hatdabei zu folgenden Output- und Impact-Indikatoren berichtet:
» KfW-Forderung
» Erwartete jahrliche CO,-Ersparnis (intCO,e)
» Erwartete CO,-Ersparnis Uberdie gesamte Projektlaufzeitvon 50 Jahren (in tCO,e)

Da die Projekte sich noch in der Planungs- bzw. Bauphase befinden, kann zum Zeitpunkt der
Veroffentlichung des Berichts nur von erwarteten Werten ausgegangen werden. Ein Vergleich
zu relevanten Benchmarks erfolgte nicht.

Zum Zeitpunkt der Berichterstattung (Stand Marz 2023) erfolgte keine Allokation der Erldse zu
den Projektkategorien erneuerbare Energien und sauberer Transport, weshalb eine weiterfih-
rende Darstellungder fir diese Kategorien definierten Indikatoren nicht vorgenommen wird.
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€= 2.2. Einhaltung der Eignungskriterien

imug rating bestatigt, dass die (re-)finanzierten Projekte mit den im Rahmenwerk vom
Dezember 2021 definierten Eignungskriterienfiir die Auswahlund Bewertungder Pro-
jekte teilweise Uibereinstimmen.

imug rating hat die (re-)finanzierten Projekte mitden im Rahmenwerk> definierten Eignungs-
kriterien fir die Auswahlund Bewertungder Projekte abgeglichen:

PROJEKTKATEGORIE EIGNUNGSKRITERIEN PROJEKT ERFULLUNG
Standards GroRenhainer | » Das Projekt befindet
» Mindestens DGNB Gold Status Strale sichin der friihen Pla-
nungsphase

Pilaer Stralée » Voraussichtlicher-
fullt®: das Projekt be-
findet sich in der Pla-
nungsphase

Taubchenweg | » Das Projekt befindet
sichin der Planungs-

phase
Standards Lobtauer Tor » Erfallt
. » KW 55, KIW 55 EE, KfW 55 NH oder
Umweltfreundliche
KfW 40 Standard

Gebéaude-
Gewerbliche und
wohnwirtschaftliche
Neubauten

Grofsenhainer | » Das Projekt befindet
Strafe sichin der frihen Pla-
nungsphase

Peter-Vischer- | » Erfullt
Weg

Biro 188 » Das Projekt befindet
sich in der friihen Pla-
nungsphase

Pilaer Strale » Erfullt

® https://www.aoc-diestadtentwickler.com/files/04 AOC-I-Die-Stadtentwickler-GmbH-Rahmenwerk-fuer-gruene-Emissionen.pdf
®Es liegen verschiedene Unterlagen und Nachweise fiir die entsprechenden Bauprojekte vor
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» Mindestens Energieeffizienzklasse
B bzw. einen Endenergiebedarf
von 75 kWh/m?a

BeckerstraRe | » Erfllt
Taubchenweg | » Das Projekt befindet
sich in der Planungs-
phase
Standards Lébtauer Tor » Voraussichtlicherfullt:

das Projekt befindet
sich in der Bauphase

GroRenhainer
Strale

Das Projekt befindet
sich in der frihen Pla-

nungsphase
Peter-Vischer- | » Voraussichtlich erfullt:
Weg das Projekt befindet
sich in der Bauphase
Bilro 188 » Das Projekt befindet
sichin der frithen Pla-
nungsphase
Pilaer Stralte » Voraussichtlich erfillt:

das Projekt befindet
sich in der Planungs-

phase
Beckerstrafte | » Voraussichtlicherfillt:
das Projekt befindet
sich in der Bauphase
Taubchenweg | » Das Projekt befindet

sich in der Planungs-
phase

imug rating liegen keine Gutachten zur Uberprifung des DGNB-Zertifizierungsniveaus fur die
Projekte ,Grolkenhainer Strafte* und ,Taubchenweg” vor. Diese sollen im Zuge eines fortge-

schritteneren Projektstatus zur Verfigung stehen.

Eine DGNB-Zertifizierungfirdie Projekte ,Lobtauer Tor”, ,Peter-Vischer-Weg®, ,Biiro 188" und

,Beckerstralbe”ist nicht vorgesehen.

Fir das Bauprojekt ,Pilaer Stralke” erfolgte bereits ein DGNB-,Pre-Assessment*’. Dieses lasst
eine Abschatzung zu, welchen Erfillungsgrad des DGNB-Zertifizierungsniveaus das Gebaude
auf Basis des aktuellen Projekt- und Objektstatus voraussichtlich erreichen kann.

Aktuell wird ein Zertifizierungsniveau von ,Silber” erreicht. Der Emittent hat bereits ein Maf-
nahmenkonzeptentwickelt, welches, nach Einschatzung des zustdndigen DGNB-Auditors, die
voraussichtliche Erfillungdes Zertifizierungsniveau ,Gold“ ermdglichen wird.

" Die relevanten Dokumente sind nicht Inhalt der Berichterstattung und liegen imug rating gesondert vor.
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imug rating liegen Gutachten flr die Projekte ,Lobtauer Tor", ,Peter-Vischer-Weg®, ,Pilaer
Stralke“und ,Beckerstrale” vor, welche die Vorgaben des Gebdudeenergiegesetzes (kurz: GEG)
(bzw. vormals der Energieeinsparverordnung (kurz: EnEV)) bestatigt. Es wurden die Anforde-
rungen an die energetische Qualitat der thermischen Gebaudehtlle, an den Jahres-End- und
Primarenergiebedarf und an die Nutzung erneuerbarer Energien eingehalten. Die relevanten
Werte wurden nach GEG-bzw. EnEV-Vorgaben anhand deranzuwendenden Gebaudereferenz-
berechnungnach DIN V 18599 errechnet. Die Gutachten bestatigen ebenfalls die Erfillungdes
Forderniveaus Effizienzhaus 55. Zusatzlich enthalten sind die Entwurfsversionen der Energie-
bedarfsausweise, in dem die Einteilung der Wohngebadude in Energieeffizienzklassen vorge-
nommen wurde. Die Ausstellung der &ffentlich-rechtlichen Energieausweise kann erst nach
Fertigstellung der Gebdude erfolgen.

Nach Angabe des Emittenten befinden sich die Projekte ,Grofenhainer StraRRe, ,Biiro 188°
und ,Taubchenweg” teilweise noch in der friilhen Planungsphase. Aus diesem Grund werden
die Nachweise zur Erreichung des vorgesehenen KfW-Forderstandards und Energieeffizienz-
klasse (bzw.dem entsprechenden Endenergiebedarf) firdiese Projekte erst zu einem spateren
Zeitpunkt zur Verfligung stehen. imug rating liegt bereits die KfW-AntragsstellungfirdasBau-
projekt , Taubchenweg®vor.

imug rating kann die vollstdndige Ubereinstimmung der finanzierten Projekte, aufgrund ihrer
nicht finalen Entwicklungsphase, mit allen definierten Eignungskriterien innerhalb der Uber-
prifung der Berichterstattung nichtabschliefend bestatigen.

Zum Zeitpunkt der Berichterstattung (Stand Marz 2023) erfolgte keine Allokation der Erldse zu
den weiteren Projektkategorien erneuerbare Energien und sauberer Transport, weshalb eine
weiterfihrende Untersuchungder flrdiese Kategorien definierten Eignungskriterien nicht vor-
genommenwird.
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2.3. Allokation der Erlose

imug rating bestatigt, dass der Allokationsprozess gemaf’ den Vorgaben im Rahmen-
werk vom Dezember 2021 implementiert wurde. Insbesondere versichert imug rating,
dass der Emittent tiber die Allokation der Mittel berichtet hat und die Kennzahlen im
Einklang mit den urspriinglichen Verpflichtungen des Emittenten stehen.

KENNZAHLEN

Die AOC hatfolgende Daten zur griinen Inhaberschuldverschreibung zurVerfligung gestellt:

FINANZIELLE KENNZAHL ERGEBNIS

Hoéhe des Gesamtbetrages der Emissionserldse (geplant) Bis zu 30 Mio. EUR

» Platziertes Volumen (tatséachlich,Stand 09.10.2022) 7,006 Mio. EUR
Hohe des allokierten Betrages 7,006 Mio. EUR
Anteil der Refinanzierung 17,10 %

Die Gesamtsummevon 7.006 Mio. EUR wurde ausgehend von der Berichterstattung (Stand
Méarz2023) vollstandig allokiert.

PROJEKTFINANZIERUNG

Der Emittent hat die Mittel der Inhaberschuldverschreibungim Jahr2022 folgendermalien al-
lokiert:

SUMME ZUGETEILTER ANTEIL ZUGETEILTER

PROJEKTKATEGORIE PROJEKT

ERLOSE ERLOSE
Lébtauer Tor 752.000,00 EUR 10,74 %
Grolkenhainer Stralke 16.000,00 EUR 0,23 %
Umweltfreundliche Ge-| p o vischer-weg 3700.000,00 EUR | 52,81 %
baude-
Gewerbliche und wohn-| Biiro 188 1.200.000,00 EUR 17,13 %
wirtschaftliche Neubau-{
ten Pilaer Stralse 208.000,00 EUR 2,97 %
Beckerstralte 654.000,00 EUR 9,33 %
Téaubchenweg 476.000,00 EUR 6,79 %
Gesamt 7.006.000,00 EUR 100,00 %

Der Emittent hat 7.006 Mio. EUR bzw. 100 Prozent der Emissionserlose aus dem Jahr2022 zu-
geteilt.
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EXTERNE UBERPRUFUNG

Die Allokation derErlose wurdevon keiner unabhangigen dritten Partei, wie bspw. einer akkre-
ditierten Wirtschaftsprifungsgesellschaft begutachtet. imugrating liegen jedoch Abrechnun-
gen zu den Ausgaben fir den Zeitraum zwischen April 2022 und Dezember 2022 firjedes (re-)
finanzierte Projektvor.

Insgesamt liegen Abrechnungen der Ausgaben in Hohe von 6.617.483,03 EUR vor, was einem
prozentualen Anteil von 94,45 Prozent des im Bericht dargestellten Betrages entspricht. Die
zweckgebundene Allokation der verbleibenden Ausgaben kann durch imug rating nicht ab-
schliefend bestatigt werden.
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2.4.

Uberprifung der Berichterstattung

Nachhaltigkeitsnutzen

imug rating bestatigt, dass die AOC die Nachhaltigkeitskennzahlen berichtet, zu denen
sie sich im Rahmenwerk vom Dezember 2021 zur Emission der griinen Inhaberschuld-
verschreibung verpflichtet hat. Der Emittent hat in der Berichterstattung denim Rah-
menwerk definierten erwarteten Umweltnutzen kommuniziert und die Erlose zweck-
gebunden verwendet.

QUALITATIVE DARSTELLUNG DES NACHHALTIGKEITSNUTZENS

Der Emittenthatim Berichtkommuniziert, fiirwelche Zwecke die Emissionserléseim jeweili-
gen Projekt verwendet wurden. Die Erlése dienen der (Re-)Finanzierungder Kosten fiir:

vV vV v vV vV VY

Die Bau-und Planungsphasedes Projektes ,Lobtauer Tor"
Die Planungsphasedes Projektes ,Groltenhainer Stralke®
Die Bauphasedes Projektes ,Peter-Vischer-Weg*

Den Grundsticksankauf des Projektes ,Bliro 188"

Die Planungsphasedes Projektes ,Pilaer Strafie”

Die Bauphasedes Projektes ,Beckerstralte”

Die Planungsphasedes Projektes , Taubchenweg"

NachAngaben derAOC wird der Nachhaltigkeitsnutzen der Projekte durch die Errichtungener-
gieeffizienterund nachhaltiger Gebaude und der damit verbundenen Einsparungvon Kohlen-
stoff-Emissionen erzeugt. Insgesamt geht der Emittent davon aus, dass innerhalb der Gebau-
denutzungsdauervon 50 Jahren eine CO,-Ersparnis von rund 133.550 Tonnen aus den durch
die Emissionserlésefinanzierten Projekten erzielt wird.

QUANTITATIVE DARSTELLUNG DES NACHHALTIGKEITSNUTZENS

Der Emittent hat die positive Umweltauswirkung der Finanzierungstatigkeit anhand von fol-
genden Kennzahlen zu quantitativen Output-Indikatoren dargestellt:

PROJEKTKATEGORIE PROJEKT BERICHTETE INDIKATOREN

KfW-Férderung

Lobtauer Tor » KfW-Effizienzhaus 55-Standard
Umweltfreundliche | Grofenhainer » Keine Darstellung:
Gebaude— Strafte Das Projekt befindet sich in der friihen Planungsphase

Gewerbliche und Peter-Vischer-Weg | » KfW-Effizienzhaus 55-Standard

wohnwirtschaftliche

» Keine Darstellung:

Neubauten Biiro 188
Das Projekt befindet sich in der friihen Planungsphase
Pilaer Stralse » KfW-Effizienzhaus 55-Standard
Beckerstralke » KfW-Effizienzhaus 55-Standard
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» Keine Darstellung:
Téaubchenweg &

Das Projekt befindet sich in der Planungsphase

An dieser Stelle werden keine weiteren Output-Indikatoren in dieser Projektkategorie darge-
stellt, da sich die meisten Projekte nochin derfrihen Entwicklungsphase befinden. Weiterfih-
rende Informationen zu diesem Sachverhaltwurden auf Seite 8in diesem Dokumentbeschrie-
ben.

Der Emittent hat die positive Umweltauswirkung der Finanzierungstatigkeit anhand von fol-
genden Kennzahlen zu quantitativen Impact-Indikatoren dargestellt:

PROJEKTKATEGORIE PROJEKT BERICHTETE KENNZAHL
Erwartete CO»-
Erwartete jahrliche| Ersparnis Uber die
Nutzflache ca. (m?)| CO,-Ersparnis gesamte Projekt-
(in tCO2e) laufzeit von 50 Jah-
ren (in tCOe)
Lobtauer Tor 18.700 467,50 23.375,00
Umweltfreundliche | gropenhainer
Gebsude— Strate 19.350 483,75 24.187,00
Gewerbliche und '
wohnwirtschaftliche Peter-Vischer-Weg | 19.100 477,50 23.900,00
Neubauten
Blro 188 6.720 168,00 8.400,00
Pilaer Stralte 7.850 196,25 9.812,50
Beckerstralie 10.100 252,50 12.625,00
Taubchenweg 25.000 625,00 31.250,00
Gesamt 106.820 2.671,00 133.550,00

BERECHNUNGSMETHODIK

Zur Berechnungdererwarteten CO,-Ersparnis orientiertsich derEmittentan den von der DGNB
veroffentlichten angenommenen Werte innerhalb des ,Wegweiser klimapositiver Gebdudebe-
stand“®. Fir den Betrieb konventionell errichteter Gebaude wird eine Umweltauswirkung von
schatzungsweise 30 bis 50 kg CO,e pro m* und Jahrangenommen. Fiir den Betrieb energieef-
fizienter Gebaude wird mit 10 bis 20 kg CO,e pro m*und Jahrgerechnet.

Aus den Berechnungen des Emittenten ergibt sich auf dieser Grundlage eine mittlere Einspa-
rung von 25 kg CO,e pro m” und Jahrdurch den Betrieb energieeffizienter Geb&ude, woraus,
multipliziertmitder Nutzflache der Bauprojekte, die Ergebnisse der obigen Tabelle resultieren.

Der Emittent hat die Methodik zur Berechnung der KfW 55 Anforderungskriterien geméf der
Verpflichtungim Rahmenwerkin der Berichterstattung offengelegt.

8 DGNB (2022): Wegweiser klimapositiver Gebdudebestand, S.25 (https://www.dgnb.de/de/themen/klimaschutz/wegweiser-klimapositiv/)
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UMWELTAUSWIRKUNGEN

imug rating hat geprift, ob die (re-)finanzierten Projekte einen Umweltnutzen erbringen, wel-
chen der Emittentim Rahmenwerk kommunizierthat:

PROJEKTKATEGORIE UMWELTNUTZEN BEWERTUNG

Umweltfreundliche Ge-
baude-

aude ) Reduktion von CO,-Emissionen » Voraussichtlich erfillt
Gewerbliche und wohn-

wirtschaftliche Neubauten

imug rating kanndie Zielerfillungnicht abschlielend bestatigen, da sich die finanzierten Pro-
jekte zum aktuellen Zeitpunkt noch in der Planungs- bzw. Bauphase und nichtin der Betriebs-
phase befinden. Aktuell kann nurvon einer erwarteten Umweltauswirkungausgegangen wer-
den.

Zum Zeitpunkt der Berichterstattung (Stand Marz 2023) erfolgte keine Allokation der Erldse zu
den Projektkategorien erneuerbare Energien und sauberer Transport, weshalb eine weiterfih-
rende Untersuchungder fur diese Kategorien definierten Nachhaltigkeitsnutzen und Umwelt-
auswirkungnichtvorgenommen wird.
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BERICHTERSTATTUNG ZUM RISIKOMANAGEMENT

Der Emittentbeschreibtim Bericht mogliche ESG-Risiken, welche sowohl die zu finanzierenden
Projekte als auch das allgemeine Geschaftsmodell des Unternehmens betreffen. Die AOC er-
kennt diese Risiken anund definiert verschiedene Malinahmen, um diesezu managenundzu
verhindern.

Als Akteur der Immobilienwirtschaft sieht sich die AOC in der Verantwortung den Verande-
rungsprozess der emissions- und energieintensiven Branche mitzugestalten, um Auswirkun-
gen und mogliche Beeintrachtigungen durch den Bau von Gebduden zu verringern. In diesem
Zusammenhangorientiertsich dieAOC innerhalb des Projektentwicklungs-und Realisierungs-
prozesses auf die Einhaltung von Energieeffizienzstandards und auf die Beriicksichtigung der
sechs Themenfelderdes DGNB-Systems?®:

Die AOC berticksichtigbei der Errichtungvon Gebauden verschiedeneKriterien, die die Sicher-
stellung der ¢kologischen, konomischen, soziokulturellen und funktionalen, technischen,
prozessualen und standortbeeinflussende Qualitat gewéhrleisten sollen. Innerhalb der Be-
richterstattung®® wurden durch die AOC beispielhaft MaRnahmen definiert, wie die Erstellung
von Okobilanzen firGebaude, die Betrachtungder Risiken der lokalen Umwelt, die verantwor-
tungsbewusste Ressourcengewinnung, die Kalkulation des Trinkwasserbedarfes und weiteren
vergleichbaren MaRnahmen. Diese dienen der Erfillung der Anforderungskriterien der einzel-
nen Themenfelderund damitletztendlich dem Zertifizierungsprozess des DGNB. Neben exter-
nen Auditoren wird dieser Prozess ebenfalls durch einen ausgebildeten hausinternen DNGB-
Consultanttberwacht.

ZusétzlichzuRichtlinienfirinterne Prozesse hatdie AOC ebenfalls MaBnahmenim Bereich des
Supply-Chain-Managementsimplementiert. Bevorzugtwerden lokale Lieferanten beschéftigt,
um so den CO,-AustoR geplanter Bauvorhaben zu verringern.

Alle Mallnahmenim Umgangmit Lieferanten und weiteren externen Partnern werden im Code
of Conduct der AOC festgehalten. Zukiinftig sollen andere Partnerunternehmen vertraglich
dazuverpflichtetwerden, diese Anforderungder AOC einzuhalten, um zukUnftig bspw. Korrup-
tion und Bestechungauszuschlielsen.

? https://www.dgnb-system.de/de/gebaeude/sanierung
10 Bericht zur Mittelverwertung: https://www.aoc-diestadtentwickler.com/anleihe
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3. STELLUNGNAHME

Die AOC | Die Stadtentwickler GmbH hatsichin ihrem Rahmenwerk, dasim Zusammenhang
mit der Emission einer griinen Inhaberschuldverschreibung Dezember 2021 erstellt wurde, zur
Berichterstattung Uber die Allokation der Emissionserl6se und die 6kologische Wirkung der
(re-)finanzierten Projekte verpflichtet. Die Berichterstattung zur Verwendung der Emissionser-
|6se wird durch die International Capital Market Association (ICMA) als verpflichtend klassifi-
ziert und tragt zur Transparenz bei der Kommunikation der erwarteten Projektauswirkungen
wesentlich bei.

imug rating hat die Berichterstattung zur griinen Inhaberschuldverschreibung der AOC, die im
April 2022 begeben wurde, analysiert und alsvollstédndig bewertet. Dabei hatimug rating spe-
ziell die Einhaltung der Eignungskriterien, die Zuteilung der Erlése zu den Projekten und die
Nachhaltigkeitskennzahlen, zu deren Berichterstattung sich der Emittentin seinem Rahmen-
werk verpflichtet hat, untersucht.

Die Berichterstattung zur griinen Inhaberschuldverschreibung der AOC, ins-
besondere tber die Allokation der Erlose und die 6kologische Wirkung der
(re-)finanzierten Projekte, ist vollstandig und stimmt mit den im Rahmen-
werk vom Dezember 2021 beschriebenen Berichtspflichten iberein.

Die AOC | Die Stadtentwickler GmbH hat 7,006 Mio. EUR, bzw. 100 Prozent der im Jahr 2022
eingesammelten Emissionserlose, zugeteilt. Im Bericht wurden Kennzahlen zur Hohe des Ge-
samtbetrages der Emissionserlése und des allokierten Betrages offengelegt.

Die Erl6se wurden fir Projekte im Bereich umweltfreundliche Gebaude verwendet, es erfolgte
keine weitere Allokation der Erlse zu den im Rahmenwerk definierten Projektkategorien er-
neuerbare Energien und sauberer Transport. Eine abschlieflende Aussage zum Erfillungsgrad
der Eignungskriterien kann aufgrund der jeweiligen Entwicklungsphaseder Projekte zum ak-
tuellen Zeitpunkt noch nicht getroffen werden. Der Emittent hat die Umweltauswirkung der
Finanzierungstatigkeit anhand von quantitativen Output- und Impact-Indikatoren darge-
stellt. imug rating bestétigt, dass die (re-)finanzierten Projekte voraussichtlich eine positive
Umweltauswirkungerbringen, welcheim Rahmenwerk kommuniziertwurde.
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4. METHODIK

Das vorliegende Gutachten zur Uberpriifung der Berichterstattung wurde von qualifizierten
Analyst*innenvon imug rating erstellt. Unser Nachhaltigkeitsresearch erfolgt ausschlief3lich
nach anerkannten und methodisch gesicherten Verfahren. Fir alle Research-Aktivitaten und
Kundenprozesse habenwir strenge Qualitétsstandards definiert. Bereitsim Jahr2002 (in 2022
aktualisiert) hat imug rating einen Code of Conduct verabschiedet, der die Unabhangigkeit,
Nachvollziehbarkeit und Qualitat der Nachhaltigkeitsbewertungen gewahrleistet. Um die Re-
search- und Arbeitsprozesse noch starker an anerkannten Standards auszurichten, hat sich
imugratingim Juni 2019 einem externen Auditunterzogen und die Zertifizierungnach derQua-
litdatsmanagement-Norm ISO 9001:2015 erhalten. Die Zertifizierung wurde im April 2022 im
Rahmen eines Uberwachungsaudits bestatigt.

imug rating Uberprift die Einhaltung der Eignungskriterien, die Allokation der Erlése und die
berichteten Nachhaltigkeitskennzahlen im Bericht zum Finanzierungsinstrument entspre-
chend den Verpflichtungen des Emittenten im Rahmenwerk. Dabei berlicksichtigtimugrating
die Empfehlungen der Green oder Social Bond Principles und des Handbuchs ,Harmonised
Framework for Impact Reporting” der International Capital Market Association (Stand Juni
2022).

Fir eine positive Bewertung mussen dabei folgende Punkte vom Emittenten transparent be-
richtet und nachvollziehbarumgesetztwerden: (1) Angaben zur Zuteilung der Emissionserldse
zu den forderfahigen Projekten und (2) Angaben zur Nachhaltigkeitsauswirkungder (re-)finan-
zierten Projekte. Neben dem Bericht bilden Gespréche mit relevanten Mitarbeitenden des
Emittenten und 6ffentlichzugdngliche Informationen die Datengrundlage fiir das vorliegende
Gutachten zur Uberprifungder Berichterstattung. Diese Quellen wurden nur genutzt, wenn die
Informationen nachvollziehbarund dokumentiertsind.
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Transparenz und rechtliche Hinweise

Offenlegung der Beziehung zwischen imug rating und dem Emittenten: imug rating imug rating hatim Jahr 2021 eine
Second Party Opinion fiir die AOC| Die Stadtentwickler GmbH erstellt. Diese Tatigkeit steht in keinem Zusammenhang
mit dem vorliegenden Gutachten. Die vorliegende Dokumentation schliet andie Erstellung der SPO an, es liegen je-
doch keine Hinweise auf Interessenkonflikte im Hinblick auf die Unabhangigkeit der aktuellen Uberprifung vor. Zwi-
schen imug rating und dem Emittenten besteht weder eine finanzielle noch anderweitige Beziehung.

Dieses unabhangige Gutachten zur Uberprifung der Berichterstattung wurde gemaf der Methodik von imug rating
und unter strikter Einhaltung des Verhaltenskodex (Code of Conduct) von imug rating zur Vermeidung von Interessen-
konflikten und zur Wahrung der Anforderungen an Objektivitdt und Transparenz, Unabhéngigkeit sowie an Integritat
und an professionelles Verhalten erstellt.

Die imug rating GmbH (,imugrating®) ist eine unabhangige Nachhaltigkeits-Ratingagentur und 100-prozentige Toch-
tergesellschaft der EthiFinance SAS. imug rating kann nicht ausschlieRen, dass die Muttergesellschaft vor der Erstel-
lung einer Second Party Opinion Beratungsdienstleistungen fiir das Rahmenwerk des Emittenten erbracht hat. Um
jedwede Interessenkonflikte zu vermeiden, haben imug rating und die EthiFinance SAS entsprechende Policies und
wirksame In-formationsbarrieren implementiert, um einen Austausch zwischen den beratenden und prifenden Orga-
nisationen und Mitarbeitenden zu unterbinden. Weder die EthiFinance SAS noch einer ihrer Mitarbeitenden wird Uber
den Inhalt der Second Party Opinion von imug rating vor deren Veréffentlichung oder Verbreitung informiert.

Bei der Durchfuhrung der Uberprifung der Berichterstattung orientiert sich imug rating an den ethischen und profes-
sionellen Prinzipien sowie an Transparenz- und Unabhangigkeitsgrundsatzen im Sinne der Richtlinien fiir externe Pri-
fungen von Green, Socialund Sustainability-Linked Bondsder ICMA (ICMA’s Guidelines for Green, Social, Sustainability
and Sustainability-Linked Bonds External Reviews).

Bei der Erbringung der Research- und Ratingdienstleistungen geht imug rating mit angemessener Qualifikation sowie
der gebotenen Sorgfalt und Gewissenhaftigkeit vor und unternimmt alle zumutbaren Anstrengungen, um die Richtig-
keit der bereitgestellten Informationen sicherzustellen.

AufBasisder Datengrundlage des Emittenten erstellt imugrating ein Gutachten zur Uberpriifung der Berichterstattung
Uber die Allokation der Erlose und die berichteten Nachhaltigkeitskennzahlen der griinen Inhaberschuldverschreibung
Die hierin enthaltenen Informationen werden daher ,wie besehen® zur Verflgung gestellt. Imug rating gibt weder aus-
drucklich nochstillschweigend eine Garantie hinsichtlich der Genauigkeit, Vollstandigkeit, Aktualitat, Marktgdngigkeit
oder Nitzlichkeit dieser Informationen.

Der Emittent ist in vollem Umfang fir die Bestatigung der Einhaltung der in seinen Richtlinien festgelegten Verpflich-
tungen sowie fiir deren Ausfihrung und Uberwachung verantwortlich. Das von imug rating verfasste Gutachten zur
Uberprifung der Berichterstattung betrachtet weder die finanzielle Performance der grinen Inhaberschuldverschrei-
bung noch die effektive Zuteilung ihrer Erldse. imug rating Gbernimmt keine Verantwortung fir Folgen aus einer Nut-
zung dieser Uberpriifung der Berichterstattung als Grundlage von Investitionsentscheidungen oder sonstiger Ge-
schéfte durch Dritte.

Bei den hierin enthaltenen Informationen handelt es sich weder um Beurteilungen der wirtschaftlichen Leistungsfa-
higkeit oder der Bonitat des Emittenten noch um irgendeine Form der Finanz- oder Anlageberatung noch um Aussagen
zur Eignung von Anlageinstrumenten fiir bestimmte Anleger*innen oder Anlegergruppen. Sémtliche von imug rating
abgegebenen Ergebnisse und Werturteile stellen grundsatzlich keine Kauf- oder Anlageempfehlungen dar.
imug rating schlielt, im gesetzlich zuldssigen Umfang, die Haftung gegeniiber dem Kunden und Dritten in Schadens-
fallen grundsatzlich aus, die in einem mittelbaren oder unmittelbaren Zusammenhang mit der Nutzung ihrer Rese-
arch- und Ratingergebnisse stehen kdnnten.

imug rating behélt sich alle Rechte, insbesondere das Recht am geistigen Eigentum an den hierin enthaltenen oder
wiedergegebenen Informationen, Methoden und Meinungen vor. Das Gutachten zur Uberpriifung der Berichterstat-
tung wird dem Emittenten von imug rating zur Verfugung gestellt und darfvon ihm im Rahmen der hierliber zwischen
dem Emittenten und imug rating getroffenen Vereinbarung verwendet werden. Jede dariiberhinausgehende, vollstan-
dige oder auszugsweise Veroffentlichung oder sonstige Weitergabe an oder durch Dritte erfordert die vorherige schrift-
liche Zustimmung von imug rating.
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Imug | rating

imug rating ist der fihrende deutsche Anbieter fir Strategie und Umsetzung von ESG-Invest-
mentssowieflrNachhaltigkeitsbewertungen. Als PartnerfirFinanzmarkt, Wirtschaftund 6ffent
liche Hand steht das Unternehmen seit Uber 25 Jahren fir nachhaltige ESG-Strategien, -Daten
und -Reportings sowieflrglaubwirdige Second Party Opinions, Nachhaltigkeitsratings und Gut-
achten.imug rating ist ein Datenpartner von Moody’s ESG Solutions*}, anerkannter Priifer von
Green Bonds und LoansnachICMAbzw. LMA sowie Climate Bonds Approved Verifier. Unser Qua-
litdtsmanagementist-branchenweiteinzigartig-nach1SO9001 zertifiziert. Wir sind Unterzeich-
ner der PrinciplesforResponsible Investments (PRI),Mitglied im Forum Nachhaltige Geldanlagen
(FNG), beim Corporate Responsibility Interface Center (CRIC) und Kapitalmarkt KMU. imugrating
ist eine hundertprozentige Tochterder europdischen EthiFinance SAS.

imug rating GmbH Analyst*innen
Postkampl4a » Christina Tyca

30159 Hannover » AlexanderDennis Schult
Telefon: +49511 12196-50 » Daria Ezhkova

Mail:info@imug-rating.de
Web: www.imug-rating.de

' Moody’s® is a registered trademark.
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